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Na osnovu ¢lana 363. Zakona o stvarnim pravima ("Sl.novine F BiH", broj: 66/13 i 100/13),
C¢lana 5., 7. i 8. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
vlasniStvu F BiH, kantona, op¢ina i gradova (,,Sluzbene novine F BiH* broj; 17/14), Odluke o
uvjetima raspolaganja nekretninama i mjerama poticaja poduzetni$tva na podrudju poslovne
zone ,,Ratkovac* (,,Sluzbene novine Grada Cazin“, broj: 3/18, 1/19, 4/20, 7/22 i 7/24) i
Odluke Gradskog vije¢a Cazin o nadinu i uvjetima raspolaganja nekretninama u vlasnistvu
Grada Cazina na podru¢ju PZ ,Ratkovac® broj: 03-27-10781/26 od 13.07.2026. godine,
Komisija za provodenje javnog konkursa za prodaju nekretnine u vlasni$tvu Grada Cazin u
PZ “Ratkovac”objavljuje:

JAVNI KONKURS
o prodaji nekretnine u vlasni§tvu Grada Cazin u PZ ,,Ratkovac*

1. Grad Cazin prodaje nekretninu, odnosno neizgradeno gradevinsko zemljiste, oznadenu
kao k.¢. broj: 2112/12, ,,PZ Ratkovac®, livada 2. klase u povrsini od 3000 m?, upisana u
Posjedovni list, broj: 2723 k.o. Begove Kafane, posjed Opéina Cazin, &iji je pravni
sljednik Grad Cazin sa dijelom 1/1, $to po starom katastarskom operatu predstavlja
nekretninu ozna¢enu kao k.¢. broj 546/5, livada 2. klase u povrdini od 3000 m?, upisana u
zemlji$noknjizni uloZak broj: 1965 k.o. SP_Coraliéi, vlasni§tvo Grad Cazin, a u svrhu
izgradnje poslovnog objekta u skladu sa Odlukom o provodenju Zoning plana Poslovne
zone ,,Ratkovac®, kako slijedi:

- Minimalna korisna povrSina objekta: 1.200,00 m?
- Maksimalna korisna povrSina objekta: 6.000,00 m?

Maksimalna tlocrtna povrSina objekta: 2.100,00 m?

Maksimalna spratnost: VP+3

Dozvoljene i uslovno dozvoljene djelatnosti, definirane Odlukom o klasifikaciji

djelatnosti BiH 2010 (,,Sluzbeni glasnik BiH*, broj: 47/10):

-Dozvoljene djelatnosti:

Podru¢je C— Preradivacka industrija,

Oblasti:10,11,12,13,17,18,21,22,25,26,27, 28,29,30,31,32, 33
Grane:14.3,15.2,20.3,20.4,20.6,23.1,23.2,23.3,23.4,23.9,24.2, 24.3

Razredi: 14.12, 14.13, 14.14, 14.19, 15.12, 16.21, 16.22, 16.23, 16.24, 20.16, 20.17, 20.52,
20.53

Podruc¢je G-Trgovina na veliko i na malo; popravak motornih vozila i motocikala
Razred: 45.20

-Uslovno _dozvoljene djelatnosti (trgovina direktno vezana za plasman vlastitih
proizvoda, odnosno za preteznu djelatnost koja se obavlja u objektu i da korisna
povrsina dijela objekta koji ¢e se koristiti za trgovinu ne moZe biti veéa od 200 m?).
Podrucje G - Trgovina na veliko i na malo; popravak motornih vozila i motocikala




Razredi: 45.31, 45.32,46.41, 46.42, 46.47, 46.49, 46.51, 46.52, 46.61, 46.62,
46.63, 46.64, 46.65, 46.66, 46.69, 46.72, 46.73, 46.74, 46.76,47.41, 47.42,
47.51,47.52,47.53,47.59, 47.64,47.71,47.72

2. Prodaja nekretnina iz tacke 1. ovog konkursa ¢e se obaviti putem Javnog nadmetanja —
licitacije, dana 07.08.2026. godine (petak), u prostorijama stare gradske vijeénice
Cazin, sa pocetkom u 11:00 sati.

3. Pravo ufes€a na licitaciji imaju sva pravna lica, koja u roku utvrdenom u ovom Javnom
konkursu dostave slijede¢u dokumentaciju:

1.
2.
3.

Pisanu prijavu za ucesce na licitaciji,

Ugovor o zajedni¢kom nastupanju, ako se radi o dva ili vi$e pravnih lica,

Ako ucesnik licitacije nastupa kao punomoénik, punomo¢ u formi notarski obradene
isprave,

Aktuelni izvod iz sudskog registra (ne stariji od 1 mjeseca od dana posljednje objave
javnog konkursa, original ili ovjerena kopija),

Potvrdu Porezne uprave i UIO (ukoliko je PDV obaveznik) da nema dospjelih, a
neizmirenih dugovanja, ne stariju od jednog mjeseca od dana posljednje objave javnog
konkursa (original ili ovjerena kopija),

Potvrdu da nema dugovanja prema Gradu Cazinu, kao ni prema pravnim osobama
kojima je osniva¢ Grad Cazin (JKP ,,Vodovod™ d.o.o. Cazin, JKP ,.Cistoéa* d.o.o.
Cazin, JU, Komunalno stambeni fond* Cazin), ne stariju od jednog mjeseca od dana
posljednje objave javnog konkursa (original ili ovjerena kopija),

Popunjen obrazac plana investicije (propisana forma obrasca je objavljena na web
stranici Grada Cazina: https://gradcazin.gov.ba/),

Pisanu izjavu (propisana forma izjave je objavljena na web stranici Grada Cazin:
https://gradcazin.gov.ba/), notarski ovjerenu, slijedeceg sadrzaja:

,,U potpunosti prihvatam slijedece uslove:

a) Da u roku od 3 (tri) mjeseca, od dana potpisivanja kupoprodajnog ugovora,
podnesem kompletan zahtjev za izdavanje lokacijske informacije za izgradnju
objekta, gdje se pod potpunim zahtjevom smatra da je isti podnesen sa svim,
zakonom i drugim propisima predvidenim prilozima, te da su predvidena namjena,
dimenzije i spratnost objekta dozvoljene Izmjenama i dopunama Zoning plana
poslovne zone ,,Ratkovac* Cazin.

b) Da u roku od 12 (dvanaest) mjeseci, od dana pribavljanja lokacijske informacije iz
tacke a) podnesem kompletan zahtjev za izdavanje odobrenja za gradenje objekta,
gdje se pod potpunim zahtjevom smatra da je isti podnesen sa svim, zakonom 1
drugim propisima predvidenim prilozima, kao i da se zahtjev odnosi na lokaciju
kupljene nekretnine i usvemu prema uslovima iz lokacijske informacije izdane za
taj objekat.

¢) Da na kupljenoj nekretnini izgradim kompletan objekat, u skladu sa lokacijskom
informacijom i odobrenjem za gradenje i za njega pribavim odobrenje za upotrebu
u roku od 20 mjeseci od dana pravosnaznosti odobrenja za gradenje.

d) da u sluéaju neispunjenja gornjih rokova, za svaki mjesec kasnjenja platim penale u
visini od 1 KM/m? kupljene nekretnine.

e) Da ¢u ukoliko se na nekretninama kupljenim putem ovog Konkursa, u skladu sa
Clanom 115. Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,,Sluzbeni glasnik USK*,
broj: 8/25 i 8/26) do izdavanja odobrenja za upotrebu gradevine izvrSi promjena
investitora, kupoprodajnim ugovorom na novog investitora prenijeti sve obaveze,
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10.

prava i sve uvjete iz kupoprodajnog ugovora za nekretnine kupljene putem ovog
Konkursa, potpisanog sa Gradom Cazin, odnosno da ée se prenijeti sve obaveze,
prava i svi uvjeti iz Odluke o uvjetima raspolaganja nekretninama i mjerama poticaja
poduzetniStva na podrucju poslovne zone Ratkovac i da éu o tome odmah pismeno
obavijestiti Sluzbu za upravljanje razvojem.
f) Sve gore navedeno ée biti ugradeno u kupoprodajni ugovor.
9. Dokaz o uplati kaucije.

PoCetna prodajna cijena nekretnina iz tacke 1. ovog konkursa iznosi 50.940,00 KM
(pedesethiljadadevetstoCetrdeset i 00/100 KM).

Za uCeS¢e na licitaciji, uesnik je duzan uplatiti kauciju u iznosu od 5.094,00
KM(pethiljadadevedesetcetiri i 00/100 KM) na Ziro radun Grada Cazina broj:
141-411-00005395-71 (Organizacioni kod budZzetskog korisnika: 0101001, VRSTA
PRIHODA: 722791), s naznakom ,,kaucija za licitaciju nekretnine*.

Ucesnicima ¢ija se ponuda ne prihvati, izvr$ice se povrat poloZene kaucije na tekuce
ratune i to u roku od sedam dana od dana odrzavanja licitacije.

Ako ucesnik licitacije ¢ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija, odustane od zakljucenja
pismenog kupoprodajnog ugovora, gubi pravo na povrat poloZene kaucije.

Zainteresovana lica mogu izvrsiti razgledanje nekretnina iz tadke 1. ovog Konkursa, te
izvrSiti uvid u potrebnu dokumentaciju, svakog radnog dana do 31.07.2026. godine, u
vremenu od 11:00 do 12:00 sati,u prostorijama Gradskog organa uprave Grada Cazin -
zgrada ,,Stara Gimnazija“, potkrovlje, kancelarija broj 08 i dobiti potrebne informacije
putem telefona broj: 037/515-346, 061/784-959.

Sa uCesnikom licitacije Cija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija zakljudit ¢ée se
kupoprodajni ugovor, nakon pribavljenog misljenja Gradskog pravobranilastva Grada
Cazin. Najpovoljniji ponuda¢ duzan je pristupiti zakljutenju pisanog kupoprodajnog
ugovora najkasnije u roku od 2 (dva) mjeseca od dana prijema pisanog poziva
Gradonacelnika za njegovo zakljucenje. Ukoliko najpovoljniji ponuda¢ u navedenom roku
ne pristupi zakljucenju kupoprodajnog ugovora, smatrat ée se da je odustao od njegovog
zakljuCenja te gubi pravo na povrat poloZene kaucije.

UCesnik licitacije sa kojim se zaklju¢i kupoprodajni ugovor, duZan je uplatiti cjelokupan
iznos postignute kupoprodajne cijene, umanjen za iznos kaucije, odmah nakon zakljuéenja
ugovora, a predaja nekretnina u posjed, izvrSi¢e se najkasnije u roku od sedam dana od
dana uplate kupoprodajne cijene zemljista.

Prilikom pribavljanja odobrenja za gradenje, investitor je duzan platiti naknadu po osnovu

prirodnih pogodnosti — rentu, ¢ija ¢e se visina utvrditi u postupku izdavanja odobrenja za

gradenje, kao i naknadu za uredenje gradevinskog zemljista, ¢ija ¢e se visina utvrditi
nakon pribavljanja lokacijske informacije.

Utesnik licitacije ¢ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija, stice prava koja ée biti

definisana kupoprodajnim ugovorom, a radi se o slijedeéem:

- subvencioniranje 100% iznosa gradskih administrativnih taksi za pribavljanje kopija
katastarskog plana parcele, posjedovnih listova, izdavanje lokacijske informacije,
nacelnog odobrenja za gradenje, odobrenja za gradenje i odobrenja za upotrebu objekta
(odmah nakon potpisivanja ugovora),

- subvencioniranje 50% iznosa rente i naknade za uredenje gradevinskog zemljista (nakon
pribavljanja odobrenja za upotrebu),

- subvencioniranje 100% iznosa troskova prikljugenja na napajanje vode i kanalizacijsku
mreZu (nakon pribavljanja odobrenja za upotrebu), subvencioniranje 100% iznosa
troSkova komunalne takse za istaknuti naziv firme za prve tri godine rada u poslovnoj
zoni (nakon pribavljanja odobrenja za upotrebu), o ¢emu se donosi posebno 1j eSenje.

- trajno pravo sluznosti na saobrac¢ajnicama u obuhvatu Poslovne zone ,,Ratkovac®,




- u skladu sa ¢lanom 115. Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,,Sluzbeni glasnik
USK*, broj: 8/25 i 8/26), sve do izdavanja odobrenja za upotrebu gradevine moze se
izvrSiti promjena investitora, ali pod uslovom da se kupoprodajnim ugovorom na novog
investitora prenesu sve obaveze, prava i svi uvjeti iz ranije potpisanog ugovora izmedu
ucesnika licitacije ¢ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija i Grada Cazin, odnosno da
se prenesu sve obaveze, prava i svi uvjeti iz Odluke o uvjetima raspolaganja
nekretninama i mjerama poticaja poduzetnistva na podrucju poslove zone Ratkovac.

U slucaju iz prethodnog stava, ucesnik licitacije ¢ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija,
duzan je o tome odmah pismeno obavijestiti Sluzbu za upravljanje razvojem.

11. Prijave sa potrebnom dokumentacijom podnose se u roku od 15 dana od dana posljednje
objave javnog konkursa.

12. Uredno kovertirane prijave, sa naznakom:

»Prijava na Javni konkurs za prodaju nekretnine u vlasni$tvu Grada Cazin u PZ ,.Ratkovac* —
NE OTVARATI* dostavljaju se preporudenom poStom ili neposredno putem protokola
Jedinstvenog gradskog organa uprave Grada Cazin, na sljede¢u adresu:

GRAD CAZIN - Komisija za provodenje Javnog konkursa za prodaju nekretnine u
vlasniStvu Grada Cazina u PZ ,,Ratkovac, Trg Prvog predsjednika PredsjedniStva R
BiH Alije Izetbegovi¢a 177220 Cazin, BiH.
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Dostavljeno:

/#Web stranica,
- Oglasna ploca,
- Dnevni list ,,Oslobodenje*,
- SluZba za upravljanje razvojem, Odsjek za upravljanje imovinom i poslovnim zonama,
- Sluzba za stru¢ne poslove gradonaéelnika, opcu upravu i informacione tehnologije,
- Evidencija,
- Arhiva.




